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Att.: Aarhus Kommune.

DSB EU - Hgringssvar - Kommuneplan
for Aarhus Kommune 2025.

Vedrgrende ejendomsudviklingsforslag fremlagt af DSB EU og helt
konkret projektet kaldet “Banekvartererne”

Overordnede malsatninger og vilkar

DSB Ejendomsudvikling (herefter DSB EU) ser generelt positivt pa de generelle
ambitioner for udviklingen i Aarhus jf. KP 2025 og seaerligt i sin relation til de af
DSB EU fremlagte forslag til eendrede anvendelse og udviklingsmuligheder for
nuvaerende og tidligere jernbaneomrader inde i Aarhus By.

DSB EU har fremlagt forslag til ndret anvendelse p& i alt 5 omrader i Aarhus:

e "Sonnesgade” - nuvaerende Centralveerksted pa Sonnesgade

e "Augustenborggade”- nuveerende vaerkstedet p& Augustenborggade

e "Kulgdrden” - Grgnt omrade beliggende ved Lokesvej

o "Rbrinken” - tidligere miljgstation og grent omrade/boldbaner
beliggende ved Abrinkvej

e "Eskelunden” - Nedlagte dieseltanke ved Eskelundvej

DSB EU har tillige arbejdet p& en alternativ plan for en del af Banegraven.
Omlaegningen vil kunne bidrage positivt til flere elementer i og omkring
Banegraven.

Malsaetningen er:
e Skabe flere bynaere boliger i relevante boligformer.
e I en helhedsorienteret model, hvor byens sammenhange kan styrkes.
o Dette ggres ved at give plads til bedre og nye forbindelser mellem
eksisterende stier.
e Let adgang til bedre eller mere relevante gronne/rekreative omrader.
e Give flere borgere en umiddelbar naerhed til Aarhus Letbane.
e 0Og dermed styrke 15-min-byen.
e Endeligt gnsker vi at fredeligggre omrader i Banegraven ved

Ringgadebroen - til fordel for de nye boligomrader der allerede er bygget,

men ogsa for de planlagte ved selve Sonnesgade og Godsbanen.

DSB EU ser frem til en videre dialog mellem parterne i Banegraven ud fra det
forslag DSB EU har fremlagt i forhold til omdisponering af arealers anvendelse.

Hertil skal det dog bemeaerkes, at DSB og AAK ikke er alene om at afggre
fremtiden for disse forhold, men at dette alene vil kunne gennemfgres efter en
hgringsfase samt undersggelse af behov og fysiske udfordringer for de
omlaegninger DSB EU har foresldet AAK og bl.a. Banedanmark.
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Dertil skal tillige understreges, at den gkonomiske investering i dette, vil skulle
deles mellem de involverede parter — herunder AAK.

Baggrund/historik

DSB har laenge arbejdet pa at udskifte den eksisterende “fldde” af tog. I den
sammenhaeng er det besluttet, at de udtjente vaerksteder taet pd byen
nedlaegges, og et nyt er etableret i Logistikparken i Arslev udenfor Midtbyen.

Det forventes, at de sidste tog skal anvende vaerkstederne pa Augustenborggade
0og Sonnesgade i 2030.

De gvrige 3 omrader kan som udgangspunkt allerede starte forandringen “i dag”,
ligesom drgftelserne omkring Banegraven med fordel kan opstartes for alvor

snarest muligt.

Som svar pa et ofte naevnt spgrgsmal om DSB's rolle i dette, kan det oplyses, at
DSB EU vil vaere deltager i udviklingen af projekterne og ogsa det langsigtede
ejerskab af de byomrader, der her skal udvikles.! DSB har derfor en stor interesse
i at det ogsd bliver gode omrader til gavn for byen og dens borgere.

I udviklingen af disse omrader er det tillige vigtigt for DSB, at der sigtes hgjt pa
ESG dagsordenen og vi har hgje ambitioner ift. baeredygtighed samt
stationsnaerhed til den kollektive trafik.

Sonnesgade
DSB EU ser det naturligt at igangsaette lokalplanarbejde i samarbejde med AAK's
eget Godsbane-projekt - Etape 2.

De to omrader ligger som naermeste naboer og vil naturligt kunne drage nytte af
hinandens infrastruktur i form af veje og parkering, samt handtering af bl.a. regn-
og grundvand. I forhold til de rekreative og grenne byomrader, vil det ogsa vaere
naturligt at samtaenke Igsningerne.

Som led i denne omlaegning kan omrédet muligvis suppleres med et omrade hvor
der i dag er jernbanedrift pd Banedanmarks areal mellem “Sonnesgade”-grunden
og Ringgadebroen. Dette forudsaetter dog en stgrre tilbundsgdende undersggelse
og en samlet finansiel Igsning, idet Banedanmark ikke kan bidrage til det
finansielle. De skal dog sikres lignende forhold og vilkar andetsteds.

DSB EU vil gerne udvikle Sonnesgade som et urbant omrade, primaert med
boliger, men ogsd med erhverv, evt. en markedsplads og hotel/konference

virksomhed.

N&r DSB EU i gvrigt ser pa det samlede omrade, skal de rekreative og det grgnne
tilbud ses i en stgrre sammenhang, hvor bl.a. Abrinken naturligt inkluderes.
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Principforslag for Sonnesgade og forandringer i Banegraven.
(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)

Augustenborggade

AAK har lzenge haft overvejelser omkring placering af en gennemgaende vej langs
hele grundens nordvestlige skel mod banegravens hovedspor. En forleengelse af
Vaerkmestergade og som aflastningsvej for andre veje - mens Marselis Boulevard
ombygges fra 2027.

DSB EU ser imidlertid ikke det som en realistisk Igsning.

Vaerkstedet er i drift indtil 2030, og det vil ikke veere muligt at fgre en vej
gennem grunden, mens varkstedet er aktivt.

I fald vejen blev anlagt, vil aflastningen af andre veje blot fare mere trafik
op over lyskrydset ved Ringgaden, og dermed gge trafikken pa selve
Augustenborggade. Det er omradet ikke programmeret til.

Tidligere overvejelser om at lade vejen kgre i selve banegraven vil ikke
vaere muligt. Jernbanens spor kommer til at udnytte hele bredden i
Banegraven ved Vaerkmestergade.

En vej under Ringgadebroens eksisterende buer er saledes umuliggjort.
Alternativet for Vaerkmestergades forleengelse forudsaetter sdledes en lang
og omkostningstung rampe fra lyskrydset ved Ringgaden og
Augustenborggade, for at kunne komme ned i niveau med banegraven,
hvilket vil sige ca. 15 meter nede.

En dyr og omkostningstung rampe vil ikke kunne anlaegges fgr efter 2030.
Uden man kan forudse hvilken reel betydning det vil fa pa trafikken ind/ud
af byen, nar Marselis Boulevard tunnelen i forvejen er afsluttet i ca. 2035.
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o Tidsperspektivet er sdledes ikke realistisk for s& stor en investering pa den
placering. Tilmed uden nogen trafikal god Igsning med meget ringe
tilslutninger til det eksisterende vejnet i begge ender.

DSB EU foreslar derfor - i gvrigt i lighed med T&M i AAK - at overvejelserne om
Veaerkmestergades forlaengelse de stoppes helt.

AAK bgr i stedet ga ind i en konkret vurdering af behov og gnsker for Langenaes’
samlede struktur ift. trafik og andre forhold i forleengelse af de drgftelser, der er
gjort med det lokale feellesrad.

Feellesradet har i gvrigt ytret sig positive overfor en udvikling af DSB-grunden,
idet det vil kunne bidrage til at vende den uheldige udvikling pd Langenzaes, som
ligger pa kanten af at blive kategoriseret som et “udsat boligomrade”.

DSB EU mener, at DSB-grunden vil kunne udvikles til et nyt attraktivt
boligomrade pd Langenaes, styrke omradets sammenhaengskraft og give nye
adgangsveje ind og ud af Langenaes-omradet.

Grunden bgr indgd som en naturlig del af Aarhus’ perspektivomrader for byens
udvikling af nye beboelseskvarterer — allerede nu i KP 2025.

Drgftelser om udviklingen af Banekvartererne og Banegraven bgr saledes ogsa
omfatte Augustenborggade-grunden.

Abrinken

Kulgarden
Aarhus K

Frederiksbjerg

Langenaes

Marselis Bivd
Muligt nyt Letbanestop

Principforslag for Augustenborggade.

(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)
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Kulgarden

Kulgdrden er et stort omrdde, der indeholder gode muligheder for at styrke
sammenhangskraften mellem by og natur i Aby-kvarteret. Omradet opleves i dag
som en barriere mellem byens borgere og s& den natur og a-miljget, som ligger
ganske teet pa, men alligevel afsides og “skjult”.

DSB EU har foresldet at udvikle ca. 25% af grunden til et nyt boligomrdde. Resten
- dvs. 75% - vil i det store og hele forblive ubergrt.

DSB EU gnsker at forbedre forbindelserne igennem samt ud/ind af omradet. Bade
fra &en, men ogsa fra Lokesvej, Sgren Frichs Vej og Abyvej. Forbindelserne
eksisterer maske for nogen, men det er ikke naturlige forlgb, der er abenlyse.

Dele vil kunne styrkes veesentligt, hvis ogsd AAK kan se perspektiverne i de
overvejelser der er gjort - herunder muligheden for at AAK kan anlaegge en ny bro
over den umiddelbart syd for det nuvaerende rensningsanlaeg.

De 25% vi gnsker at udnytte til nye attraktive familieboliger, vil ligge taet pd
grgnne omrader, &en og boldbaner. Med Aby Skole i naboskabet og en helt ny
daginstitution pd Lokesvej, vil det ggre Kulgarden til et szerdeles attraktivt sted
for den yngre familie med unge og helt sma bgrn.

Udviklingen vil ligge i naturlig forlaengelse af den gvrige udvikling ved den
nedlagte fragtcentral.

AAK har redegjort for, at ndr der forsvinder grgnt areal, sa skal dette erstattes.
DSB EU mener ikke det er noget attraktivt gront omréde som foreslds aendret, og
omradet er i dag anvendt af som arbejdsomrade i de kommende &r til
jernbaneprogrammet, hvorfor omradet ogsa er belagt med stabilgrus. Omradet er
saledes ikke grgnt.

AAK’s forventning til granne omrade, bgr ses i mere bred forstand. Det er ikke
skov der forsvinder. Det var et greesareal, som ganske fa har anvendt, og hvor
der fra tid til anden har veeret aktiviteter i form af tidligere koncert-/
festivalomrade samt cirkusplads.

Disse aktiviteter er der fortsat mulighed for - blot p& AAK’s omrade i Eskelunden,
hvor Northside bl.a. afholdes.

DSB EU vurderer, at den samlede grund pa knap 130.000 m2 vil kunne rumme de
samme aktiviteter som den ggr i dag - ogsa efter en omlaegning af ca. 25% til
boligformal.

I DSB EU’s oplaeg er indteenkt, at AAK vil kunne indrette boldbanerne anderledes
og udbygge idraettens vilkdr p& og omkring boldbaneomradet, sdfremt det er
gnsket.

Tilsvarende er der omrader, som i dag ligger ubenyttede hen. De vil kunne
indrettes til mere dbenbare rekreative og grenne omrader eller blot som natur.
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Principforslag for Kulg8rden.
(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)

Abrinken

Som led i den samlede plan for DSB’s arealer i Aarhus ser DSB EU ind i en deling
af grunden, sdledes noget tilegnes Banedanmarks aktiviteter, mens en anden del
anvendes til offentlige rekreative aktiviteter, delvist som det ogsd foregar i dag.

Der eksisterer i dag boldbaner m.v. p3 arealet, og en anden andel har i mange &r
vaeret anvendt til havelodder. Havelodderne er opsagte, og fra 2027 vil der ikke
vaere nogen lodder tilbage.

Da omradet historisk set har vaeret anvendt som losseplads og en periode ogsa
miljgdepot, vurderes det ikke relevant at indrette boliger p& omradet. Men
omradet ligger nzer den og er en naturlig del af det bld/grenne beelte gennem
byen. Der er dog plads til forbedring i forhold til at ggre det tilgeengeligt og mere
attraktivt for en stgrre del af byens borgere. I dag virker det indelukket og til dels
fysisk indhegnet, hvorfor det heller ikke indbyder til offentlig almindelig feerden.
Det tror vi p&, vi vil kunne forandre sammen med AAK.

En flytning af Banedanmark fra Banegraven til en del af denne grund, en
omlaegning af Brabrandstien og etablering af en bro over den vil forandre
omrédet, men med en planlaegning af det grenne omrade, som i artier har vaeret

Abrinken

Augu
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uregulerede havelodsbrugeres indhegnede og lukkede omrader, sd tror vi pd, at
omradet vil kunne blive attraktivt for ALLE byens borgere og ikke kun nogle fa
havelodsbrugere.

Vi ser fortsat, at primaere omrader forbliver som boldbaner, men dele af det vil i
perioder formentlig ogsa skulle tjene som forsinkelsesomrade for regnvand, fra
DSB’s Sonnesgade-projekt og AAK’s eget Godsbaneomrade.

Endeligt foreslds, at AAK investerer i omradets idraets- og kulturelle tilbud,
saledes omradet kan styrkes, og omradet bliver en del af byen, og ikke noget der
ligger hengemt. Omradet vil kunne blive et attraktivt sted for motion og
rekreative sjeele. Et grgnt andehul.

Hvilke rekreative og idraetsaktiviteter der skal fokuseres pa her, det laegger vi op
til drgftelse.

Abrinken
Aarhus K
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Principforslag for Abrinken.
(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)
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Eskelunden
Eskelunden er placeret lige ved indkgrslen til Aarhus, ndr man kommer ad
motorvejen fra syd.

Eskelunden ligger i naturskgnne omgivelser, men netop DSB’s og AAK's eget
omrade til materielgdrd og genbrugsplads er ikke grgnne naturomrader.

Der vokser rigtigt nok traeer pd DSB’s olietanke, men der er tale om et teknisk
anlaeg bestdende af jernarmeret beton bevokset med traeer. Grunden er i gvrigt
afspaerret af sikkerhedsmaessige arsager.

DSB EU fastholder forslaget om at AAK bgr se sammenhangende pa de omrader
der er IKKE-natur og forandre det til et nyt erhvervsomrade.

Omradet vil vaere ideelt som domicil for en eller flere virksomheder, og vil kunne
tiltraekke en eller flere attraktive virksomheder med den beliggenhed.

Et forslag kunne veere et nyt innovativt erhvervsomrade med fokus pd den grgnne
udvikling. F.eks. med udviklingsarbejder indenfor den grgnne industri i
samarbejde med Aarhus Universitet og andre uddannelsesinstitutioner i Aarhus.
Denne dagsorden praeger samfundsdebatten, og er et vilkar for fremtiden.

Aarhus kunne blive forgangsby for tanker, ideer og lgsninger pa Baeredygtighed,
Genbrug og Cirkulaer gkonomi.

"Skoven”, som den bliver beskrevet i bilag 6 som AAK’s besvarelse af vores
gnsker til KP 25, den gemmer blot pd en jernarmeret betontank til brug for
opbevaring af dieselolie i mere end ca. 50 ar.

En naturvejleder vil formentlig ikke anse det for en del af naturen i &dalen.
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Principforslag for Eskelunden.
(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)
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Grgn sammenhaeng og ligevaegt
AAK har i KP 2025 og i besvarelsen af DSB EU’s fremlagte forslag lagt vaegt pa
grgn ligevaegt. Det vil sige, at hvis noget fjernes, sd etableres noget tilsvarende.

DSB EU vil gerne udfordre dette med udsagnet, at dele af DSB’s arealer allerede
er grgnne, men de er i dag lukket af for offentligheden eller indhegnet som
"private” omrader i form af kolonihavelodder med relativt hgje hegn.

Ved at dbne op for disse, s& mener DSB EU ogs3, at byen dermed tilfgres grgnne
omrader.

En del af de granne omrader som DSB rader over kan med rette karakteriseres
som omrader med lav eller ringe biodiversitet. En opgradering heraf, mener DSB
EU ogsa bgr indgd i denne vurdering af noget for noget, hvis i seerdeleshed
Kulgdrdens gamle festivalplads og graesomrade det omdannes til by.

DSB EU'’s forslag er afbalanceret ift. det grgnne, men det vil ikke ngdvendigvis
veere pa de samme beliggenheder som det eksisterende, ndr noget vil skulle
byudvikles, mens andre steder abnes op eller opklassificeres til bedre eller mere
tilgeengelig natur.

Forstaerket kile
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Principforslag for forandring af det grenne og tilgaengelighed.
(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)
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Samlet

Samlet er DSB EU saledes positiv for AAK'’s udlaegning af de forslag DSB EU har
fremlagt. Men mener dog, at AAK bgr justere i indstillingen til den nye KP 2025
nar det kommer til Augustenborggade og Eskelunden.

I den samlede vurdering af hvad DSB EU foreslar, sa8 mener vi projektet som
helhed bidrager positivt pa de fleste af AAK’s politikker for byudvikling og de
vigtigste holdepunkter i kommunens primaere méalsaetninger for bynaer
byudvikling.

Det vaere sig arealanvendelse, infrastruktur, det sociale, de grenne omrader og
ikke mindst variationen af de bygninger og ejerformer, som DSB EU vil arbejde
for at f& opfgrt med nye attraktive bykvarterer.

Og da Banekvartererne knytter sig til de allerede eksisterende kvarterer i Aarhus,
sa styrker de tiltag, der er gjort tanker om, i hgj grad “15-min-byen” - et stort
gnske fra kommunens side.

Vi hdber hermed, at AAK vil tage seerligt Augustenborggade og Eskelunden op til

fornyet overvejelse, og sa ser vi frem til en kommende positiv dialog med byen
om byudviklingen i Aarhus omhandlende DSB’s arealer.

For mere information om DSB’s Banekvartererne - herunder
oversigtstegninger i fuld stgrrelse og forklarende sma animationer:

LINK: www.banekvartererne.dk
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Overordnet strategi for forandring af DSB’s omr8der i Aarhus.
(Udarb. af DSB EU i samarbejde med Sleth og Cebra Architecture)
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